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OPIS TECHNICZNY

Podstawa formalno — prawna i merytoryczna.

- zlecenie Inwestora — Skarb Panistwa — Sad Rejonowy w Rzeszowie

- wizja lokalna,

- ocena stanu technicznego dachu,

- uzgodnienia z Inwestorem,

- ocena stanu technicznego dachu opracowana przez Pana Roberta Olche — 12.03.2024r.
- aktualne dokumenty formalno — prawne:

- Ustawa z dnia 7.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 poz. 418 ze zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021 roku w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego ( Dz. U. 2021.2454)

- Ustawa z dnia 19.07.2019 roku o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1411 ze zm.),

- dokumentacja powykonawcza,
- aktualne normy i przepisy.

Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest sporzgdzenie opisu technicznego remontu dachu Sadu
Rejonowego w Rzeszowie, mieszczgcego sie przy ul. Gen. Jozefa Kustronia 4 w Rzeszowie.

Zakres opracowania

W zakres opracowania wchodzi:

- przeprowadzenie wizji lokalnej czesci dachu przeznaczonego do remontu
- ocena stanu technicznego dachu,

- opis remontu dachu

Inwestor

Skarb Panistwa — Sad Rejonowy w Rzeszowie
ul. Gen. Jézefa Kustronia 4

35-303 Rzeszéw

Lokalizacja obiektu
Dz. nr ewid. 23/87, 23/89, 24/9, 24/11 — gmina Miasto Rzeszéw



6. Opis stanu istniejgcego

6.1 Funkcja budynku.

Budynek petni funkcje Sgdu Rejonowego w Rzeszowie.

6.2 Charakterystyczne parametry techniczne.

Stan istniejacy

llos¢ kondygnacji

5

Powierzchnia wewn.

12 728,81 m’

budynku

Powierzchnia 8223,81m?
uzytkowa

Powierzchnia 3668,43 m’
zabudowy

Kubatura brutto

67 953,62 m*

Wysokos¢ budynku

24,85m

Budynek zakwalifikowano jako sredniowysoki

6.3 Podziatl czesci dachu z uwagi na wysokos¢

Czesc¢ dachu Poziom [m.n.p.m] Powierzchnia [m?]
Niska +12,23 2 507

Wysoka +22,90 856

Najwyzsza +24,85 284

6.4 Rozwigzania techniczno - materiatowe

6.4.1 Fundamenty

Posadowienie obiektu na palach wprowadzonych w warstwe itow, ewentualnie w
warstwe zwirow. Na oczepach palowych oparto ptyte nosng pod posadzki parteru. Odkryta
powierzchnia stabilizowana wapniem i pokryta poduszka piaskowo — zwirowa.

6.4.2 lzolacja fundamentéw

Zgodnie z dokumentacjg powykonawczg zastosowano pape

6.4.3 Gtowna konstrukcja nosna

Ukfad szkieletowy usztywniony uktadem $cian i trzondéw usztywniajacych. Sciany noéne i
usztywniajgce nadziemia o gr. 30cm. W kazdym segmencie zaprojektowano przynajmniej 2

$ciany usztywniajgce w dwdch kierunkach.

Sciany monolityczne wewnetrzne i zewnetrzne - gr. 20 i 30 cm.




Sciany — tarcze usztywniajace — gr. 30 cm.

Stupy wewnetrzne srodkowe w czesci centralnej — fi 50 cm.
Stupy w czesci wyzszej — fi 50cm.

Stupy w holu wejsciowym i podcieniach — fi 78cm.

Stupy w pomieszczeniach biurowych 50x50cm

Sciany szybéw windowych — gr. 20 i 30cm.

6.4.4 Stropy
Ptyta stropowa zelbetowa — w czesci centralnej — wieloprzestowa, zbrojona
dwukierunkowo.

W pozostatej czesci budynku zaprojektowano stropy prefabrykowane, ptytowe — sprezone
ptyty kanatowe, strunobetonowe.

Stropodach nad holem wejsciowym — zelbetowy, monolityczny, w uktadzie rusztu.

6.4.5 Dach
Stropodach ptaski, wykonany z ptyt zelbetowych, strunobetonowych, prefabrykowanych
lub monolityczny, wylewany (w czesci centralnej i na klatkach schodowych).

6.4.6 Sciany murowane
- z pustakow gr. 18,8 i 30 cm, ocieplone wetng mineralng 10 cm i okfadzing zewnetrzng z
betonowych bloczkéw elewacyjnych,

- zelbetowe wylewane na budowie, ocieplone wetng mineralng — okfadzina z betonowych
bloczkdéw elewacyjnych, oraz paneli aluminiowych z rdzeniem poliuretanowym.

6.4.7 Wykonczenie pomieszczen biurowych objetych opracowaniem
- sufity — gipsowo-kartonowe, kasetonowe,

- Sciany — tapeta strukturalna, malowana,

- posadzki — podtoga z ptytek dywanowych 50x50 cm, cokoty z wyktadziny klejonej do listwy
PCV wysokosci ok. 10 cm.

Opis warstw stropodachu — stan istniejgcy

— Plyta zelbetowa monolityczna gr. 20cm/ptyty kanatowe prefabrykowane gr. 40cm,
— Wylewka cementowa gr. 5 — 12cm, ksztattujgca spadki do wpustéw dachowych 1%,
— Folia paroizolacyjna,

— Wetna mineralna twarda gr. 15cm,

— Membrana EPDM gr. 1,15mm,

— Geowtdknina,



8.

9.

10.

11.

— Balast z otoczakdéw rzecznych

Opis systemu odwodnienia dachu — stan istniejgcy

Wody opadowe odprowadzane sg wpustami deszczowymi zlokalizowanymi na dachu
systemem PLUVIA firmy Geberit. Piony deszczowe wyprowadzone sg na zewnatrz budynku
poprzez uktad pozioméw prowadzonych pod posadzkg parteru. Dodatkowo przewidziane
zostaty otwory przelewowe w attykach z rur ze stali ocynkowanej o sr. 57mm.

Usytuowanie wpustow, oraz otwordw przelewowych pokazane zostato na rys. 0-1.

Elementy budowlane zlokalizowane na dachu — stan istniejgcy
Na dachu zaprojektowane zostaty:
- Swietliki dachowe,
- klapy oddymiajace,
- wytaz dachowy — w czesci najwyzszej dachu

Elementy instalacyjne zlokalizowane na dachu — stan istniejgcy
- jednostki zewnetrzne klimatyzacji ustawione na balascie, kotwione do ptyt chodnikowych,
- agregaty kotwione bezposrednio do ptyty stropowej zelbetowej,

Opis stanu technicznego dachu

Stwierdzono przedostawanie sie wody opadowej do wnetrza budynku, gtéwnie poprzez
cze$¢ wpustow dachowych. Zgodnie z informacjg udzielong przez pracownikéw Sadu
Rejonowego, przecieki zaczety wystepowaé od roku 2012. Podczas wizji lokalnej dachu
zauwazono, iz po zebraniu balastu wokdét wpustéw utworzyta sie w tym miejscu
niecka/zagtebienie, ktdra utrudnia odprowadzanie wéd opadowych do w/w wpustow.
Dodatkowo na balascie wida¢ slady ditugotrwatego zalegania wody. Membrana przy
Swietlikach wykazuje czesciowo odspojenia, odklejong membrane wida¢ rowniez przy
klapie oddymiajgcej. Przy niektdrych konstrukcjach wsporczych agregatéw zauwaza sie
pekniecia membrany, powodujgce nieszczelnosci. Zgodnie z wczesniej wykonang
ekspertyzg techniczng, wetna mineralna w wielu miejscach osiadfa, przez co uniemozliwia
odptyw wody do wpustow.



photo by sig-prdjekt
Zdj. nr 2 - odspojona membrana przy swietliku



Zakres remontu - stan projektowany

S¥EF

11.1 Roboty rozbiérkowe

Zdj. nr 3 —kolejne uszkodzenia membrany na elementach pionowych

Przed rozpoczeciem robdt rozbidérkowych balastu (przeznaczonego do ponownego wyko-

rzystania) Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Inspektorowi Nadzoru Inwe-

storskiego harmonogramu robdét z uwzglednieniem przemieszczania balastu w sposdb nie

powodujgcy zwiekszenia lokalnego obcigzenia dachu powodujgcego przekroczenie SGN i
SGU stropodachu.

Obcigzenie dla sniegu zgodnie z PN — EN wynosi:

n |Rodzaj Wartos$¢ | Jednostka | Mnoznik obcigzenie wspdl | Obciazenie
r |obciagzenia [m] charakter. . oblicz.
[kN/m] obc. [kN/m]
1 |Obciazenie 0.960 [kN/m?] 1.000 0.960(1.500 1.440
$niegiem
s*=0.960]1.500 s%4=1.440

Zgodnie z w/w obcigzeniem $niegiem wykonujac prace demontazowe oraz transportowe

balastu mozna przyjaé, iz o takie obcigzenie mozna docigzy¢ dach przemieszczajgc miejsco-

wo balast.



Uwzgledniajgc kolejnos$¢ rozbidrki balastu z otoczakdéw, nalezy wczesniej przemiesci¢ jed-

nostki zewnetrzne klimatyzatorow ustawionych na ptytach chodnikowych w sposéb nie po-

wodujgcy przerwy w ich pracy (w miare mozliwosci dtugosci przewodow).

Kolejnos¢ wykonywania robét rozbidrkowych wtasciwych:

Rozbidrka balastu wg wytycznych jak wyzej,
Demontaz geowtdkniny,

Demontaz membrany EPDM,

Demontaz wetny mineralnej,

Demontaz folii paroprzepuszczalnej,

Demontaz wpustéw dachowych

Uwaga dot. transportu materiatdw do utylizacji z dachu

Materiaty nalezy transportowac z dachu za pomocg rynien do gruzu. W zwigzku z tym nale-

7y dodatkowo przyjgc zabezpieczenie elewac;ji, przy ktorej ustawiona bedzie rynna.

11.2 Roboty przygotowawcze

Przed przystgpieniem do robdt wtasciwych nalezy:

Catkowicie odczysci¢ dach z luznych czastek, tak aby podtoze byto rowne i stabilne,

Nalezy sprawdzi¢ poprawnos¢ wykonania spadkéw w betonie lekkim, spadkowym —
zgodnie z rysunkiem 0-1

W przypadku ubytkéw w betonie spadkowym nalezy je uzupetnic. Zgodnie z doku-
mentacjg warstwa spadkowa wynosi od 5-12 cm. Przy ewentualnym uzupetnianiu
lub poprawie spadkow — w zadnym wypadku nie mozna przekraczac tych grubosci,
gdyz mogtoby to spowodowac¢ dodatkowe obcigzenie state dachu.

11.3 Roboty wtasciwe

— Ulozenie folii paraizolacyjnej

— Ufozenie warstwy termicznej z wetny mineralnej,

— Montaz wpustéw dachowych, systemowych,

— Utozenie membrany EPDM gr. 1,1 mm,

— Wykonanie obrébek przy konstrukcjach wsporczych agregatow,
— Utozenie geowtdkniny,

— Utozenie warstwy balastu (z odzysku).

Z uwagi, iz membrana dachowa przy attykach wywinieta jest pod obrébke attyki, nalezy w

odpowiedni sposdb w miejscu odciecia starej membrany, potaczy¢ ja z nowo potozong

membrang. Potgczenia te musza by¢ bezwzglednie szczelne. Po $ciggnieciu oktadziny
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elewacyjnej od wewnatrz attyki, nalezy dodatkowo sprawdzi¢ czy stara membrana nie
posiada ubytkéw czesci pionowej. Nalezy zwrdcic szczegdlng uwage na staranne wykonanie
wszystkich wywinie¢ membrany na swietliki, klapy oddymiajgce oraz wytaz dachowy.

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania wszystkich zapiséw zawartych w w/w SST.
13. Uwagi koncowe

e Wszystkie roboty powinny by¢ wykonywane zgodnie z ich technologig,
obowigzujgcymi warunkami technicznymi ich realizacji, odbioru oraz przepisami BHP

i p.poz i przeprowadzone pod uprawnionym nadzorem.

e Przed przystgpieniem do wykonania robot nalezy zapozna¢ sie z projektem
wykonawczym oraz projektami branzowymi,

* Przed przystgpieniem do przetargu na roboty budowlane objete niniejszym
opracowaniem dokona¢ wizji lokalnej.

e Wszystkie prace nalezy wykonywacd pod nadzorem oséb uprawnionych zgodnie

z ,Warunkami technicznymi prowadzenia i odbioru robot budowlanych".

e Materiaty i wyroby powinny posiadac atesty i dopuszczenia do stosowania

w budownictwie. Przedstawiony projekt nalezy rozpatrywac z pozostatymi

projektami branzowymi.

* Roboty nie ujete w dokumentacji, a wynikajace z technologii budowy, zastosowania
materiatow lub montazu urzadzen winny by¢ uwzglednione w kosztorysie ofertowym
Wykonawcy, a brak ich wyszczegdlnienia w dokumentacji nie moze stanowi¢ podstawy
do roszczen finansowych Wykonawcy w stosunku do Inwestora lub Biura Projektowego.
* Roboty wynikte w czasie budowy, trudne do przewidzenia, a nie ujete w niniejszym
opracowaniu nie mogg stanowi¢ podstawy do roszczen finansowych Wykonawcy

w stosunku do Biura Projektowego.

Projektant b. konstrukcyjna:
mgr inz. Sebastian Gdowik
upr. PDK/0227/PWOK/19
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Oswiadczam, ze projekt wykonawczy dla inwestycji p.n.:

Remont dachu Sadu Rejonowego w Rzeszowie

Rzeszéw, 06.2025

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

ZESPOL SPECJALNOSC | NUMER ZAKRES DATA
IMIE | NAZWISKO . PODPIS
AUTORSKI UPRAWNIEN BUDOWLANYCH OPRACOWANIA | OPRACOWANIA
do projektowania i kierowania .
i . Projekt
L. robotami budowlanymi bez . X
. mgr inz. o, . . architektoniczno
Projektant ograniczen w specjalnosci 06.2025

Sebastian Gdowik

konstrukcyjno-budowlanej
nr PDK/0227/PWOK/19

— budowlany, opinia
geotechniczna
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